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REGULAMIN
przeprowadzania przetargow na roboty
remontowo-budowlane, dostawy
i ushugi wykonywane na terenie LWSM
»Zaspa’’, zawierania umow na te roboty, ich
realizacja, odbior techniczny i sposob
rozliczania.
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§1 .
POSTANOWIENIA OGOLNE

1. Regulamin okresla tryb i zasady przeprowadzania przetargu na wszystkie roboty
remontowo-budowlane, dostawy i uslugi wykonywane 2z funduszy wlasnych
Spoldzielni na podstawie planow rzeczowo-finansowych.

Zamawiajacy moze przed ogloszeniem przetargu lub zaproszeniem do udzialu w

przetargu przeprowadzi¢ wstgpna kwalifikacje oferentéw i odrzuci¢ oferenta, ktéry nie
spelnia wymogow formalno-prawnych. Do dalszego udzialu dopuszcza si¢ wylgcznie
oferentow, ktérzy zostali wstepnie zakwalifikowani.

3. Roboty remontowe, dostawy i ustugi objete planem o wartosci kosztorysowe;:
a) ponizej 30 tys. ztotych brutto - dopuszczalny tryb zamoéwienia z wolnej reki,
b) powyzej 30 tys. ztotych brutto - przetarg nieograniczony w formie konkursu ofert.

Zlecenie robdt awaryjnych nie wymaga przeprowadzenia przetargu.

§2
ZASADY PRZEPROWADZANIA PRZETARGU

1. Zawiadomienie o przetargu winno zawierac:

a)
b)
c)
d)

e)
f)
g

nazwe i siedzibe zamawiajacego,

charakter przetargu,

przedmiot przetargu,

miejsce i termin, w ktérym mozna zapozna¢ si¢ z dokumentacja techniczng,
specyfikacjg szczegbtowa i regulaminem przetargu obowiazujacym w LWSM ,.Zaspa”,
miejsce i termin skladania ofert oraz zasady wnoszenia i zwrotu wadium,

termin i miejsce przeprowadzenia przetargu,

zastrzezenie o prawie zamawiajacego do swobodnego wyboru oferty jak tez uznania, ze
przetarg nie dat rezultatu bez podania przyczyny.

2. Oferent przystepuje do przetargu sktadajac pisemna oferte, ktdra powinna zawierac:

a)
b)
c)

d)

g)

h)

nazwe i adres oferenta oraz dat¢ sporzadzenia oferty,

$ciste okreslenie przedmiotu oferty,

o$wiadczenie o zapoznaniu si¢ z warunkami przetargu podpisane przez osobg
upowazniong do reprezentowania oferenta,

kalkulacje roboczogodziny wraz z narzutami (koszty posrednie, zysk, koszty transportu
i zakupu materiatéw) lub stawke za 1 m? wykonania robét dociepleniowych z opisem
technologii wykonania robot,

o$wiadczenie, ze oferent uwaza si¢ zwigzany z oferta w przypadku wygrania przetargu i
zobowigzuje si¢ do podpisania umowy w terminie wyznaczonym przez zamawiajacego,

o$wiadczenie, ze oferent posiada potrzebng wiedzg i doswiadczenie oraz odpowiednie
kwalifikacje zawodowe, potencjal ekonomiczny i techniczny oraz pracownikow
zdolnych do wykonania zamo6wienia,

udokumentowane referencje z ostatnich trzech lat, dotyczace porownywalnego zakresu
prac i kosztu,

posiada aktualne zaswiadczenie o wpisie do ewidencji dzialalnosci gospodarczej lub
odpis z Krajowego Rejestru Sadowego, uprawniajace oferenta do prowadzenia
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dziatalno$ci o profilu odpowiadajacym przedmiotowi przetargu, potwierdzone
podpisem za zgodnos¢ z oryginatem,
i) proponowany okres gwarancji na wykonywane roboty zgodny z przepisami Prawa
budowlanego,
j) informacje o nazwie banku oferenta, jego siedzibie i nr konta,
k) o$wiadczenie, ze nie wszczgto przeciwko oferentowi postgpowania upadiosciowego,
likwidacyjnego lub restrukturyzacyjnego,
1) wazne zaswiadczenie o niezaleganiu z podatkiem i sktadkami ZUS za okres nie dluzszy
niz 3 miesigce,
m) dowdd wplacenia wadium,
3. Przetarg rozpoczyna si¢ w miejscu i terminie wskazanym w zaproszeniu do skiadania ofert.
4. 7 przebiegu przetargu na poszczegolne etapy — sporzadza si¢ protokoty.
5. Przetarg sklada si¢ z dwoch etapow:
Etap I
a) komisja przetargowa przeprowadza wstgpna kwalifikacje ofert pod wzgledem
wymogo6w formalno-prawnych,
b) komisja sporzadza protokol kwalifikujacy oferty do II etapu i zaprasza oferentow na

negocjacje.
Etap II
a) komisja przetargowa przeprowadza z zaproszonymi oferentami rozmowy i negocjacje,
b) komisja ocenia ofert¢ na roboty budowlane wg nastgpujacej punktacji: ogolna

punktacja 100 pkt. w tym:
- 80% wartos¢ robot,
- 20% wiarygodnos¢ techniczna — referencje, gwarancja,
¢) komisja ocenia oferty na dostawy i uslugi wg nastepujacej punktacji: ogélna punktacja
100 pkt. w tym:
- 70% cena,
- 15% wiarygodnos¢ techniczna — referencje, gwarancja,
- 15% serwis i termin realizacji,
d) dopuszcza si¢ wybér wigcej niz jednej oferty na wykonywanie — poszczeg6lnych robot,
e) komisja przetargowa moze odrzuci¢ ofert¢ z powodu razaco niskiej ceny ofertowej.

6. Wadium nie podlega oprocentowaniu.
7. Zamawiajacy dokonuje zwrotu wadium z chwila:
a) niezakwalifikowania oferty do II etapu,
b) zawarcia umowy z wybranym oferentem,
c) zakonczenia postepowania przetargowego bez wyboru oferenta,
d) wycofania oferty przed uptywem terminu do skladania ofert.
Wadium podlega zwrotowi na konto podane w ofercie.
9. Oferent, ktérego oferta zostata wybrana traci wadium na rzecz zamawiajacego wylacznie jezeli
odméwi podpisania umowy na warunkach okreslonych w ofercie.
10. Zarzad upowazniony jest do uniewaznienia przetargu w kazdej chwili bez podania przyczyn.
11. Spéldzielnia moze zadaé od WykonawcOw wniesienia wadium. Decyzje o obowiazku
whniesienia wadium, jego wysokosci i formie podejmuje Zarzad Spétdzielni.

§3
KOMISJA PRZETARGOWA

®

1. Sklad komisji przetargowej powoluje Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowe;.
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a

Cztonkowie Komisji winni by¢ poinformowani o terminie przetargu z minimum 3 dniowym

wyprzedzeniem.

Komisja moze rozpocza¢ swoje prace w minimum 3 osobowym skladzie.

Zabrania si¢ udziatu w Komisji osobom, ktore:

a) s3 czlonkami rodzin oferenta, jego prawnego zastgpcy lub czlonkiem wiladz firmy
ubiegajacej si¢ 0 zamowienie,

b) w ciggu trzech lat przed rozpoczg¢ciem postgpowania o zamowienie pracowaly u oferenta,
badz byly we wiadzach firmy ubiegajacej si¢ 0 zamowienie,

c) pozostajg z wykonawca, w takim stosunku prawnym lub faktycznym, ze moze to budzi¢
uzasadnione watpliwosci co do ich bezstronnosci.

Cztonek Komisji, ktory:

a) stwierdzi w toku postepowania lub rokowan, ze maja miejsce okolicznosci okreslone w
ust. 4 powinien niezwlocznie wylaczy¢ si¢ z dalszego postgpowania,

b) powinien by¢ wylaczony z postgpowania przetargowego a bierze udziat w pracach
Komisji, podlega odpowiedzialnosci dyscyplinarnej.

W sklad komisji nie mogg wchodzi¢ czlonkowie Rady Nadzorcze;.

W ramach nadzoru nad postepowaniem Rada Nadzorcza moze powierzy¢ czlonkom Rady

prawo do udziatu w posiedzeniach komisji w charakterze obserwatora.

O podjetej decyzji Zarzad informuje Rad¢ Nadzorczg.

§4
ZASADY ZAWIERANIA UMOW

Umowa z wykonawcg winna by¢ zawarta zgodnie z wynikiem przetargu rozstrzygni¢tego w

danym dniu, a wykonawca przyjmuje zakres robot wg dokumentacji lub specyfikacji

istotnych warunkéw zamoéwienia. Roboty musza by¢ wykonane zgodnie z obowigzujacymi

przepisami, zasadami sztuki budowlanej, normami i warunkami technicznymi, przepisami

bhp i p.poz.

Wartos¢ robdt strony ustalajg na kwotg wraz z podatkiem VAT.

Wszelkie roboty nieprzewidziane a niezbedne do wykonania na podstawie protokotu

koniecznosci potwierdzone b¢dg przez Kierownika technicznego posiadajgcego uprawnienia

budowlane i zatwierdzone przez zamawiajacego lub osobe¢ wyznaczong przez Zarzad

Spoétdzielni, ktora posiada stosowne kwalifikacje.

Projekt umowy winien by¢ przed podpisaniem przez czionkéw Zarzadu zaopiniowany pod

wzgledem spdjnosci i zgodno$ci z przepisami prawa z uwzglednieniem przepisow

wewnetrznych spotdzielni przez radc¢ prawnego. Egzemplarz umowy zawierajgcy ostateczng

opini¢ radcy prawnego i jego parafe na kazdej stronie umowy, po podpisaniu przez strony

pozostaje w aktach Spétdzielni.

Umowa winna zawiera¢:

a) opis technologii wykonawstwa i rodzaj uzytych materiatow,

b) stawke roboczogodziny wraz z narzutami (k.o. zysk) oraz koszty zakupu i transportu
materialdéw zgodnie z ofertg przetargows.

¢) termin realizacji robdt,

d) okres roszczen gwarancyjnych w stosunku do wykonawcy,
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€)

g
h)

i)

ustalenie kar umownych za przekroczenie terminu realizacji lub usunigcia usterek w
wysokosci minimum 0,1% wynagrodzenia za kazdy dzien zwloki, a takze za odstgpienie
od umowy z przyczyn lezacych po stronie wykonawcy w wysokosci 10% wartosci
umowy.

sposob rozliczenia i ptatnosci:

rozliczenie robot moze nastepowaé fakturami cz¢sciowymi za dostarczone materiaty oraz
prace wykonane i odebrane przez Kierownika technicznego posiadajagcego uprawnienia
budowlane, ktore technologicznie stanowia zamknigta calo$¢. Suma faktur czeSciowych
nie moze przekroczy¢ 85% wartosci umowne;j,

niedopuszczalne sg faktury czesciowe za prace nie wykonane i nieodebrane,

rozliczenie robot w oparciu o obowiazujace katalogi KNR oraz cenniki stosowane przez
SEKOCENBUD, ORGBUD, materialy i sprzet w wysokosciach nieprzekraczajacych
$rednich cen krajowych w okresie realizacji robot,

ostateczne rozliczenie w oparciu o faktur¢ konicowa wystawiong na podstawie protokolu
odbioru koncowego ptatne bedzie w terminie 21 dni od daty jej otrzymania,

zastrzezenie o zawieszeniu wyplaty wynagrodzenia z faktur czg¢$ciowych i faktury
koncowej w wysokosci 5% warto$ci ogdlnej wykonanych robdt na okres gwarancji w
formie kaucji gwarancyjnej, ktora stanowi zabezpieczenie Spoldzielni na wypadek
wystapienia usterek technicznych, dopuszcza si¢ stosowanie gwarancji ubezpieczeniowej
lub bankowej,

kaucja gwarancyjna powinna by¢ zwolniona po 14 dniach od uptywu okresu
gwarancyjnego, po stwierdzeniu przez Kierownika dziatu technicznego posiadajgcego
uprawnienia budowlane, ze usterki nie wystapity lub zostaly usunigte, w przeciwnym
razie tj. gdy usterki wystapig i nie zostang usunigte w przewidzianym terminie kaucja
ulega przepadkowi na rzecz Spétdzielni,

kaucja gwarancyjna nie jest oprocentowana.

wszelkie zmiany i uzupelnienia treSci umowy moga by¢ dokonane wylacznie w formie
aneksu podpisanego przez obie strony pod rygorem niewaznosci,

zamawiajacy ma prawo do wstrzymania czg¢sci wynagrodzenia w przypadku:

wykonania prac nieuzgodnionych z zamawiajacym i w sposob naruszajacy przepisy bhp,
p-poz. i sztuk¢ budowlana,

wykonania prac z naruszeniem technologii ich wykonania lub wprowadzenia wiasnych
rozwiazan budzacych uzasadnione obawy zamawiajacego co do ich rzetelnosci i trwatosci
ich wykonania,

zamawiajacy ma prawo do wstrzymania cato$ci wynagrodzenia w przypadku:

razacego naruszenia przez wykonawce przepisow bhp, p.poz. i sztuki budowlanej,
stosowania technologii razgco odbiegajacych od unormowan prawnych w tym prawa
budowlanego, mogacych stworzy¢ zagrozenie dla mienia i Zycia ludzi,

niestosowanie si¢ do sugestii, polecen i ustale z zamawiajagcym co do sposobu
prowadzenia prac i ich jakosci,

wszystkie czynnosci zwigzane z wprowadzaniem wykonawcy i odbieraniem robot przez
zamawiajacego muszg by¢ dokonane w formie pisemnej (protokotow).

§5
ZASADY REALIZACJI ROBOT, DOKUMENTOWANIE, ODBIOR
TECHNICZNY i ROZLICZENIE ROBOT

Roboty remontowe, o ktérych mowa w niniejszym regulaminie nadzoruja posiadajacy
odpowiednie uprawnienia pracownicy LWSM ,,Zaspa” w Gdansku.




LWSM ZASPA w Gdarisku
REGULAMIN PRZETARGOWY

10.

Wprowadzenie wykonawcy na budowe winno odbywaé si¢ w formie komisyjnego
przekazania placu budowy. W trakcie komisyjnego przekazania placu budowy nalezy ustali¢
wszystkie szczegdly dotyczace realizacji robot. Komisyjne przekazanie winno by¢
potwierdzone w formie odrebnego protokotu i zaakceptowane przez kierownika dzialu
technicznego Spéidzielni.
Obowiazkiem inwestora jest zatozenie dziennikow budow lub zeszytow remontow dla
wszystkich uczestnikdéw realizacji rob6t remontowych.
Dzienniki lub zeszyty nalezy prowadzi¢ zgodnie z ogdlnie obowigzujacymi przepisami Prawa
budowlanego.
Wykonawca jest zobowigzany zglosi¢ fakt zakonczenia robét wpisem do dziennika lub
zeszytu i powiadomi¢ dziat techniczny Spétdzielni pisemnie lub na adres email Spoétdzielni
podany w umowie. :
Czynnosci odbioru robét dokonuje powotana komisja w terminie 7 dni od daty zgloszenia i
potwierdzenia gotowosci wykonania robét do odbioru przez kierownika dzielu technicznego .
W skiad komisji wchodza:

a) kierownik dziatu technicznego posiadajacy uprawnienia budowlane,

b) z-ca kierownika technicznego.
Komisja moze rozpoczaé swoje prace w petnym skladzie.
Po odbiorze robot wykonawca zobowigzany jest dostarczy¢ kosztorys powykonawczy
zgodnie z ustaleniami przyjetymi w umowie.
W sprawach nieuregulowanych niniejszym regulaminem zastosowanie majg przepisy
Kodeksu cywilnego i Prawa budowlanego wraz z aktami wykonawczymi.

§6

W szczegdlnie uzasadnionych przypadkach Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu moze wyrazi¢ w
formie uchwaty zgode na odstgpienie od stosowania niniejszego regulaminu w catosci lub czgsci.

§7
Niniejszy regulamin zostal uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza w dniu 26.02.2018 roku,
uchwatg nr ...Z..../2018 z mocg obowigzujgca od dnia uchwalenia.
Traci wazno$¢ regulamin przeprowadzania przetargéw na roboty remontowo-budowlane

uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza w dniu 17.12.2012 roku.



