REGULAMIN ZARZADU
LOKATORSKO WELASNOSCIOWE.] SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ZASPA

§1

Zarzad dziata na podstawie przepiséw ustawy z dnia 16.09.1982r. Prawo Spétdzielcze (t..

z 2021r. poz. 648 z pozn. zm.), ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o spotdzielniach

mieszkaniowych (Dz.U. z 2023r. Poz. 438 z p6Zn. zm.), postanowier Statuty i niniejszego
regulaminu uchwalonego przez Radg Nadzorczs.

—

w N

§ 2

Zarzad kieruje dziatalnoscig Spoétdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.
Zarzad skiada sie z dwéch cztonkéw, w tym Prezesa Zarzgdu i Czionka Zarzgdu.
Cztonkéw Zarzgdu, w tym Prezess wybiera w glosowaniu tajnym Rada Nadzoreza.

§3

. Zarzad inicjuje, organizuje i prowadzi dziatalnosé zapewniajgcy realizacje celow

| zadan statutowych Spotdzielni, w tym realizuje uchwaty Walnego Zgromadzenia
I Rady Nadzorczej.

Zarzgd wspbldziata z organami administragji panstwows] | samorzadowe] oraz
organizacjami spétdzielczymi, gospodarczymi i spotecznymi.

§4

. Zarzad podejmuje wszelkie decyzje niezastrzezone w ustawie lub statucie do

kompetencji innych organow Spotdzielni oraz kontroluje i nadzoruje wykonanie tych
decyzji.

. Zarzagd podejmuje decyzje kolegialnie w nastepujgcych sprawach:

1) podejmuje decyzje w sprawach przyjecia w poczet czlonkéw,

2) podejmuje decyzje w Sprawach powstania i ustania czionkostwa w Spétdzielni

3) zwotuje i ustala porzgdek obrad Walnego Zgromadzenia,

4) wynajmuje lokale uzytkowe oraz dzierzawi tereny,

S) ustala wysokos$é czynszu za lokale uzytkowe oraz dzierzawe terenu,

6) zabezpiecza majatek Spétdzielni,

7) wyraza zgode na dokonywanie przerdbek lub zmian w zakresie funkgji i uktadu

architektonicznego pomieszezen w lokalach Spétdzielni,

8) sporzadza projekty regulaminéw wewnetrznych, projekty uchwat i przedktada
Je do uchwalenia odpowiednim organom wg kompetengji,

8) sporzadza roczne oraz okresowe plany 1 sprawozdania z dzialainosci
Spoétdzielni oraz sprawozdania finansowe | przedkiada je odpowiednim
organom do zatwierdzenia,

10) zacigga kredyty za zgodg Rady Nadzorczej do wysokosci okreslonej przez
Walne Zgromadzenie,

11) wnioskuje do odpowiednich organdw statutowych Spétdzielni o uchwalenie
zbycia lub nabycia nieruchomoseci,

12) nabywa i zbywa érodki trwate, kitérych nabycie i zbycie nie jest zastrzezone
w statucie do wylacznej kompetenciji innych organéw statutowych Spétdzielni,

13) rozpatruje i realizuje za posrednictwem podlegtych pracownikéw wnioski
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organéw samorzadowych i czlonkow Spotdzielni,

14) udziela za zgoda Rady Nadzorczej czionkom Zarzadu lub innym osobom
peinomocnictwa oraz ustala zakres ich umocowania,

13) ustosunkowuje si¢ do wszystkich protokotéw | zalecer pokontrolnych
I polustracyjnych,

16) ustala wysokodé stawek optat eksploatacyjnych, ktorych wysokoéé jest
niezalezna od Spoétdzielni,

17) uchwala zasady gospodarki finansowej Spéidzielni,

18) prowadzi nadzér nad windykacja zalegtosci w optatach eksploatacyjnych.

§5

Oswiadczenie woli w zakresie praw i obowigzkow majatkowych Spétdzielni sktadajg
przynajmniej dwaj czionkowie Zarzadu lub jeden czlonek Zarzadu i osoba przez Zarzad
do tego upowazniona zakresem peinomocnictwa /petnomocnik/ przez zamieszczenie
swoich podpisow pod nazwa Spoéldzielni.

W sprawach dotyczacych dyspozycji érodkami pienieznymi i $rodkami trwatymi
oswiadczenie woli powinno by¢ skladane z zachowaniem przepisow okresiajgcych
uprawnienia i obowigzki gtownych  ksiegowych, wynikajgcych z Ustawy
o rachunkowosci.

§6

Zarzad moze udzieli¢ jednemu z cztonkow Zarzadu lub innej osobie petnomocnictwa do
dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezgcg dziatalnoscig
gospodarczg spétdzielni, a takze petnomocniciwa do dokonywania czynnoéci okreslonego
rodzaju lub czynnosci szczegolnych.

N —

§7

. Zarzad podejmuje decyzje na posiedzeniach Zarzadu w formie uchwat ktére stanowig

odrebny dokument, bgdz stanowig zapis w protokotach Zarzadu.

W sprawach pilnych, o ile natychmiastowe zwotanie posiedzenia Zarzgdu nie jest
mozliwe, podjecie decyzji moze nastapic obiegiem, tj. w drodze podpisania uchwaty
lub decyzji kolejno przez poszczegdinych cztonkéw Zarzadu. Uchwaly lub decyzje
podjete obiegiem nosza date, w ktérej ostatni cztonek Zarzgdu zlozyt swoj podpis na
uchwale lub decyzji.

Kazdy z cztonkéw Zarzadu lub petnomocnikéw moze wniesé do porzadku obrad
sprawe, ktora jego zdaniem wymaga decyzji Zarzadu.

§8

Posiedzenia Zarzadu 83 zwotywane przez Prezesa Zarzgdu.

. Posiedzenia Zarzadu odbywayjg sie w ramach biezacych potrzeb, nie rzadziej niz raz w

miesigcu.

Za nalezyte przygotowanie materiatéw, ktére majg byc rozpatrywane przez Zarzad,
odpowiadajg cztonkowie Zarzadu zgodnie z podziatem czynnosci a takze
petnomocnicy w zakresie powierzonego umocowania oraz inni pracownicy, ktérych
Zarzad zobowigzat do ich przygotowania.

W posiedzeniach Zarzadu moga bra¢ udziat petnomocnicy Zarzadu.

§9

. Szczegdtowy podziat czynnosci pomiedzy czionkami Zarzadu okresla zatgcznik do



niniejszego regulaminu,
Szczegdtowy zakres petnomocnictwa okreéla uchwala podjeta przez Zarzad.
Cztonkowie Zarzadu i w miareg potrzeby petnomochicy uczestniczg w posiedzeniach

Rady Nadzorczej i Komisji Rady oraz udzielajg Radzie i Komisjom potrzebnych
wyjasnien a takze przedkiadajg zgdane materiaty.
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§10

1. Zarzad jest uprawniony do podejmowania uchwal w kazdych sprawach zgodnie
z posiadanymi kompetencjami okreslonymi przez obowigzujgce ustawy i Statut
Spotdzielni.

2. W przypadku dwuosobowego skiadu Zarzadu do waznosci uchwaty konieczna jest
obecnosc¢ catego skiadu Zarzgdu.

3. Uchwaly Zarzadu zapadaja jednomysinie.

§11

1. W okresie miedzy posiedzeniami Zarzadu ogélne Kierownictwo, nadzér i kontrola
catoksztattu biezgce] dziatalnosci Spoétdzielni nalezy do Prezesa Zarzgdu, ktory
w zakresie niezastrzezonym do kolegialnych decyzji Zarzgdu podejmuje decyzje
hiezbedne dla wlasciwego wykonywania tych zadan.

2. Prezesowi Zarzadu w wykonywaniu jego funkciji, o ktérych mowa w ust. 1, podlega
czionek Zarzadu i petnomocnicy.

§12

. Posiedzenia Zarzadu sa protokotowane.
2. Protokét z posiedzenia Zarzadu powinien w szczegdinosci zawieraé:

a. numer kolejny i date posiedzenia,

b. nazwiska czlonkow Zarzadu i innych osob obecnych na posiedzeniu,

C. porzadek obrad,

d. zwiezte streszczenie referowanych spraw,

€. wymienienie zatacznikow stanowigcych integralng cze$é protokotu.
3. Protokét podpisujg czionkowie Zarzadu i protokolant.

—

§ 13
Funkcje Prezesa Zarzadu w czasie jego niecbecnosci petni cztonek Zarzadu.
§14

1. Czlonek Zarzgdu moze byé odwotany przez Rade Nadzorcza w kazdej chwili.
Odwotanie wymaga jednak uzasadnienia wskazanego w tresci uchwaly.

2. Czlonek Zarzadu moze wypowiedzie¢ w kazdym czasie cztonkostwo w Zarzagdzie,
sktadajac oswiadczenie woli w formie pisemnej. Oéwiadczenie w tym zakresie
adresowane jest do Rady Nadzorcze;.

3. W przypadku okreSlonym w ust. 1 i ust. 2 Rada Nadzorcza jest zobowigzana
niezwtocznie uzupetnic statutowy skiad Zarzadu tak, aby nie powstata szkoda w
Spotdzielni.

4. Odwotanie czlonka Zarzadu nie narusza jego uprawnier wynikajacych ze stosunku
pracy.

§15

Przekazanie czynnosci przez ustepujacy Zarzad lub cztonka Zarzgdu nowemu Zarzadowi lub
nowemu czionkowi Zarzadu dokonywane jest w formie protokotu zdawczo-odbiorczego przy



udziale przedstawiciela Rady Nadzorczej.

§16

1. Regulamin niniejszy zostat zatwierdzony uchwatg Rady Nadzorczej nr /ﬁ:["/.’ZB
z dnia 28.08.2023r. | wchodzi w zycie z dniem podjecia uchwaty.

2. Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty traci moc Regulamin Zarzgdu LWSM
ZASPA” w Gdansku przyjety uchwata Rady Nadzorczej 09/2008 z dnia 21.04.2008r.

Sekretarz

Przewodniczaca
Rady Nadzorc%ejf
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Zatacznik nr [ do uck %LRad‘y? adzorczej
yrib Yoy

Podziat czynnoséci Czlonkow Zarzadu

Lokatorsko Wtasnosciowej Spéldziclni Micszkaniowej Zaspa

L. Prezes Zarzadu - Kierownik Spoéldzielni

1)

2)
3)

IL

9)
6)

7)

Kieruje biezaca dziatalnoscig gospodarcza Spotdzielni na zasadzie Jjednoosobowego

kierownictwa.

Zadania swoje wykonuje przy pomocy Czlonka Zarzadu.

Prezes w ramach og6lnego kierownictwa i nadzoru nad realizacja zadan:

a) wydaje dyspozycje i polecenia Cztonkowi Zarzadu odnosnie sposobu wykonywania
powierzonych zadai,

b) koordynuje prace Cztonka Zarzadu i petnomocnikéw Zarzadu w toku biezacej
dziatalnosci Spotdzielni,

C) reprezentuje Spoldzielnic na  zewnatrz wobec wiadz panstwowych,
administracyjnych, organizacji spdldzielezych oraz innych oséb i instytucji
wspdlnie z Czionkiem Zarzadu,

d) nadzoruje bezposrednio wykonywaniec zadain komérek organizacyjnych
i samodzielnych stanowisk pracy Spoldzielni,

e) koordynuje przygotowywanie projektow planéw finansowych i remontowych oraz
sprawozdan z ich wykonania,

f)  wykonuje czynnosci z zakresu prawa pracy,

g) zapewnia bezpieczne i higieniczne warunki pracy,

h) organizuje skuteczng kontrole:

* realizacji zadan przez pracownikow Spoldzielni,

*  wykonywania uchwat organéw Spétdzielni,

* przestrzegania w Spoldzielni ogblnie obowigzujacych przepiséw oraz
postanowien statutu, regulaminéw i instrukeji wewnetrznych,

i) przyjmuje i rozpatruje skargi na dzialalno$¢ pracownikdw,

J)  wspbldziata z organami Spétdzielni w realizacji zadan,

k) kieruje praca Zarzadu, zwoluje i przewodniczy jego posiedzeniom,

) podejmuje decyzje dotyczace biezacej dzialalnosci Spotdzielni niezastrzezone dla
kolegialnych organéw Spéldzielni,

m) realizuje zadania wynikajace z Regulaminu Zarzadu, kierunkéw dziatania
Spéldzielni okreslonych przez Rade Nadzorczg i Walne Zgromadzenie.

Crlonek Zarzadu

Zastgpuje Prezesa Zarzadu i kieruje zakladem pracy w trakcie jego nieobecnosci.
Organizuje, koordynuje i nadzoruje pracg podleglych mu pracownikow.

Wydaje polecenia oraz kontroluje ich realizacje podleghym mu pracownikom.
Przekazuje podleglym pracownikom do wiadomosci i wykonania otrzymane zalecenia
Zarzadu.

Opracowuje zakres obowigzkow i odpowiedzialnosci podlegtych mu pracownikéw.
Reprezentuje Spotdzielnie wspdlnie z Prezesem przed organami, urzedami i innymi
podmiotami.

Zalatwia sprawy interwencyijne i skargi mieszkaficow (w tym regresy ubezpieczen)



8) Odpowiada za stan i sprawnogc sprzgtu i urzadzen obstugiwanych i wykorzystywanych
przez podlegtych mu pracownikéw.

9) Czuwa nad terminowoscia i jakoscig usuwania wad i usterek oraz awarii.

10) Przygotowuje przetargi na roboty lub ustugi.

11) Nadzoruje realizacje prac i robét w zasobach Spéldzielni.

12) Uczestniczy w odbiorach konicowych i gwarancyjnych prac remontowych
1 inwestycji.

13) Koordynuje i nadzoruje pracg pogotowia lokatorskiego.

14) Nadzoruje firme obstugujaca i odezytujacg wodomierze i podzielniki kosztéw oraz firme

sprzatajacy.
I Zarzad

Czlonkowie Zarzadu wspllnie przygotowuja niczbedne dokumenty dotyczgce dziatalnodci

Spotdzielni (m.in.: plany remontowe, plany finansowe, sprawozdania z dzialalnosci, sprawozdania
finansowe itp.) celem przedstawienia zatwierdzenia przez wlasciwe organy Spotdzielni.

Sekretarz Przewodniczaca
Rady Nadzorczej Rady Nadzorczej /
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UCHWALA Nr .41./2023
RADY NADZORCZE]J LWSM ZASPA w Gdansku
7 dnia 28.08.2023 r.

W sprawie: zatwierdzenia Regulaminu Zarzadu Lokatorsko Witasnosciowe]j Spotdzielni Mieszkaniowej
ZASPA

Dziatajac na podstawie § 42 pkt 10 Statutu Lokatorsko Wiasnosciowej Spotdzielni Mieszkaniowe;j
»ZASPA” w Gdansku, Rada Nadzorcza postanawia, co nastepuje:

§ 1.

Rada Nadzorcza uchwala ~Regulamin Zarzadu Lokatorsko Wiasnosciowe]j Spétdzielni Mieszkaniowej
ZASPA”

Traci moc: Regulamin Zarzadu uch‘walony przez Rad¢ Nadzorcza Uchwala Nr 09/2008 z dnia
21.04.2008r.

§2.

Uchwata wehodzi w zycie z dniem podjecia

§ 3.

Uchwata zostata podjeta w glosowaniu jawnym

Za przyjeciem uchwaty glosowalo ; ... czlonkow Rady
- ¢/
Przeciw uchwale glosowato ....... U cztonkéw Rady

7y
/)
Witrzymato sie od glosowania ... (/. czlonkéw Rady

Sekretarz Przewodniczaca

Rady Nadzorczej Rady Nadzorczej

y —
------------- crlJ-:---i.n------u-----.cl- .o..----.qé.-’--.-.----.o---.-....

-,

Barbara Brodzik Kat’a/rzyna Brzezicka


Sekretariat
Owal

Sekretariat
Owal


