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REGULAMIN
ROZLICZANIA KOSZTOW DOSTAWY CIEPEA ORAZ USTALANIA OPLAT
OGRZEWANIA LOKALI I PODGRZANIA WODY DLA LOKALI MIESZKALNYCH I
UZYTKOWYCH
LWSM "Zaspa” w Gdansku

PODSTAWA PRAWNA

Podstawe prawng opracowania regulaminu stanowia:

1.

2.
3.

I1.

Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997r. - Prawo Energetyczne (Dz.U. z 2022r. poz. 1385 z pdzniejszymi

zmianami).
Ustawa z dnia 20 maja 2016r. o efektywnosci energetycznej ( Dz. U. z 2021r. poz. 2166).

Rozporzadzenie Ministra Klimatu z dnia 7 kwietnia 2020r. w sprawie szczegdtowych zasad ksztattowania
i kalkulacji taryf oraz rozliczen z tytutu zaopatrzenia w ciepto (Dz.U. z 2020r. poz. 718 z p6zniejszymi
zmianami).

Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 7 grudnia 202Ir. (Dz.U. z 202lIr. poz.2273).

Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewngtrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999r. w sprawie
warunkow technicznych uzytkowania budynkow mieszkalnych (Dz.U. Nr 74/99 poz. 8 3 6)

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkoéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. Nr 75/02 poz. 690 z pdzniejszymi
zmianami)

Statut Spoldzielni Mieszkaniowej oraz obowigzujace regulaminy w tym zakresie.

Umowa zawarta z Dostawcg ciepta.

POSTANOWIENIA OGOLNE

Regulamin okresla zasady rozliczania kosztow zakupu ciepta na poszczegolne lokale, ciepta
przeznaczonego na cele grzewcze i1 podgrzanie wody uzytkowej w budynkach wielolokalowych
zarzadzanych przez LWSM "Zaspa".

Postanowienia niniejszego regulaminu obowigzuja wszystkich uzytkownikoéw lokali korzystajacych z
dostawy ciepla za posrednictwem LWSM "Zaspa", bez wzgledu na ich status prawny. Koszty zakupu
ciepta do wezla grupowego, gdzie umiejscowiony jest punkt rozliczeniowy z Dostawcg ciepta, obciazaja
wszystkich uzytkownikéw lokali w budynkach zasilanych z wezta grupowego, do ktorego ciepto dostarcza
Dostawca ciepla.

Przez uzytkownika lokalu rozumie si¢: cztonka spotdzielni posiadajacego wtasno$ciowe prawo do lokalu
lub odrebng wlasnos¢; cztonka spoldzielni posiadajacego spotdzielcze prawo do lokalu; najemce lokalu;
wlasciciela lokalu nie bedacego cztonkiem spotdzielni; osobe zajmujacg lokal bez tytutu prawnego.

Uzyte w regulaminie okreslenia oznaczaja odpowiednio:

* budynek - nalezy przez to rozumie¢ taki obiekt budowlany, ktory jest trwale zwigzany z gruntem,
wydzielony z przestrzeni za pomoca przegrod budowlanych, posiada fundamenty i dach oraz jest
wpisany w ewidencji srodkoéw trwatych spotdzielni jako budynek.

» lokal - mieszkalny; lokal uzytkowy lub lokal o innym przeznaczeniu.
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rozliczenie indywidualne - podziat kosztéw zakupu ciepta do budynku pomiedzy uzytkownikow
poszczegolnych lokali i rozliczenie tych kosztow z naliczonymi zaliczkami miesigcznymi.
grupowy wezet cieplny - wezet cieplny obstugujacy wiecej niz jeden obiekt.
obiekt - budowle lub budynek wraz z instalacjami odbiorczymi.
system pomiarowo-rozliczeniowy - stanowig cieptomierz zainstalowany w grupowym wezle
cieplnym, cieplomierze centralnego ogrzewania zainstalowane w budynkach oraz podzielniki
kosztow centralnego ogrzewania (p.k.o.) w lokalach. Wskazania cieptomierzy stanowig podstawe do
ustalenia rzeczywistych kosztéw zuzycia ciepta, a wskazania p.k.o. stanowig podstawe do podzialu
tych kosztow.
wodomierz - przyrzad pomiarowy stuzacy do pomiaru objgtosci wody, ktora przez niego przeptyneta.
cieplo - pobrana energia cieplna na centralne ogrzewania (c.0.) i podgrzanie cieptej wody uzytkowej
(c.w.u.) wyrazona w GJ rozliczana odrebnie wg wskazan licznikow ciepta. [lo§¢ zuzytego ciepta w
wezle grupowym jest podstawg do ustalenia optat zmiennych z Dostawcg ciepta.
zamdwiona moc cieplna - ustalong przez odbiorcg najwiekszg moc cieplna, jaka w danym obiekcie
wystapi w warunkach obliczeniowych, ktora zgodnie z okreslonymi w odrgbnych przepisach
warunkami technicznymi oraz wymaganiami technologicznymi dla tego obiektu jest niezbgdna do
zapewnienia:
a) pokrycia strat ciepta w celu utrzymania normatywnej temperatury i wymiany powietrza w
pomieszczeniach,
b) utrzymania normatywnej temperatury cieptej wody w punktach czerpalnych,
¢) prawidlowej pracy innych urzadzen lub instalacji. Moc cieplna wezla grupowego (c.o0. i c.w.u.)
wyrazona w MW. - Wielko§¢ mocy zamédwione] jest podstawag do ustalenia optat statych
z Dostawcg ciepfa.
koszty (optaty) stale - czgs$¢ catkowitych kosztow poniesionych z tytutu zakupu ciepta do budynku
w okresie rozliczeniowym na potrzeby ogrzewania i podgrzania wody obejmujaca sktadniki optat
niezaleznych od zuzycia ciepta. Stanowi ona iloczyn zamdwionej mocy cieplnej i ceny jednostkowej
za zamdwiong moc cieplng oraz ustuge przesylowa i jest ptatna przez caly rok w 12-miesigcznych
ratach.
koszty zuzycia ciepta (optaty zmienne) - stanowig cz¢$¢ catkowitych kosztéow zakupu faktycznie
dostarczonego ciepta do wezta grupowego, w tym do budynkoéw z niego zasilanych, wykorzystanego
na potrzeby ogrzewania i przygotowania cieptej wody naliczony wedtug wskazan uktadu pomiarowo
- rozliczeniowego w wezle grupowym w okresie rozliczeniowym.
koszty wspolne zuzycia ciepta - cze$¢ calkowitych kosztow zakupu ciepta poniesionych za
dostarczone do nieruchomosci ciepto zuzyte podczas jego transportu w instalacji (piony, poziomy,
galazki), na cyrkulacje cieptej wody oraz na ogrzewanie pomieszczen przeznaczonych do
wspolnego korzystania (pralnie, suszarnie, klatki schodowe itp.).
koszty indywidualne zuzycia ciepla - czg$¢ calkowitych kosztow zakupu ciepta do budynku
zuzytego bezposrednio na ogrzewanie poszczeg6lnych lokali w tym budynku.
koszty przygotowania cieptej wody - czg$¢ kosztow zakupu ciepta do budynku zuzytego na
podgrzanie wody od temperatury wody zimnej do zadanej temperatury na zaworach czerpalnych.
koszty zakupu ciepta - catkowite koszty za dostarczone ciepto do wezta grupowego na podstawie
wystawionych faktur, zgodne z cenami i stawkami zawartymi w taryfie Dostawcy.
koszty rozliczenia ciepta - koszty nie zwigzane z kosztami zakupu ciepla, a wynikajace z naktadow
na podzial kosztow zakupu ciepta do budynku pomigdzy uzytkownikéw poszczegdlnych lokali w
odniesieniu do naliczonych zaliczek miesigcznych.
nadmierna energochtonno$¢ - w przypadku, gdy ilo$¢ ciepta dostarczonego do budynku
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wielolokalowego w ciggu 12 kolejnych miesigcy przekracza 0,40 GJ w odniesieniu do m® ogrzewane;
kubatury budynku lub 0,30 GJ w odniesieniu do m?® przygotowanej cieptej wody to budynek jest
nadmiernie energochtonny.
« wspotczynniki korekcyjne (wyrownawcze)
a) LAF - wspotczynnik usytuowania lokalu w bryle budynku, - wspotczynnik wyrownawczy zuzycia ciepta
na ogrzewanie, ktory wynika ze strat ciepta przez przegrody ($ciany) zewngtrzne
1 wewnetrzne tworzace dany lokal.
b) UF - wspodtczynniki przeliczeniowe uwzgledniajace rodzaje, wielkoSci oraz wydajnosci cieplne
poszczegblnych grzejnikow.
Wielko$¢ wspotezynnikow przeliczeniowych ustala firma rozliczajaca

*  Okres rozliczeniowy - nalezy przez to rozumie¢ okres 12 miesiecy, pomigdzy dniem 01 czerwca a
31 maja nastgpnego roku
5. Regulamin dostosowany zostat do zapiséw Rozporzadzenia Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 7 grudnia
2021 r. w sprawie warunkow ustalania technicznej mozliwosci i optacalnosci zastosowania cieptomierzy,
podzielnikow kosztow ogrzewania oraz wodomierzy do pomiaru cieplej wody uzytkowej, warunkow
wyboru metody rozliczania kosztow zakupu ciepla oraz zakresu informacji zawartych w indywidualnych
rozliczeniach, poprzez:

a) zastosowanie cieptomierzy na kazdy budynek wielolokalowy;

b) zastosowanie podzielnikow kosztéw ogrzewania na poszczegdlne lokale;

¢) zastosowanie wodomierzy do pomiaru cieptej wody uzytkowej;

d) okreslenie metody rozliczania catkowitych kosztow zakupu ciepta na poszczegolne lokale mieszkalne
i uzytkowe w budynku wielolokalowym;

e) okreslenie zakresu informacji dotyczacych rozliczen kosztow zakupu ciepta dla uzytkownikoéw lokali
zaopatrywanych w energi¢ cieplng lub wode uzytkowa z centralnego zréodta w budynku
wielolokalowym wg zapiséw § 9 pkt 2) przedmiotowego rozporzadzenia.

6. Zuwagi na fakt wyboru metody rozliczania kosztow zakupu ciepta wykorzystujacej wskazania
podzielnikow kosztow ogrzewania, regulamin okresla:
a) maksymalny koszt zmienny zakupu ciepta zaleznego od jego zuzycia w lokalach w przeliczeniu na
1 m? powierzchni lokali uzytkowanych w budynku wielolokalowym wylicza si¢ jako warto$é
zuzycia ciepta na dany lokal wynikajacg z technicznej mozliwo$ci dostawy ciepta do lokalu.

Maksymalny koszt ogrzania lokalu wyliczany jest wg wzoru:

Maksymalne obliczeniowe jednostki zuzycia w lokalu = X maksymalnych jednostek zuzycia
X LAF
gdzie:

LAF - wspotczynnik wyrownawczy wynikajgcy z potoZenia lokalu w bryle budynku.

Maksymalne jednostki zuzycia= Eco x 277,77 x 0,951

gdzie:

Eco -uzytkowa energia cieplna z grzejnikow [GJ];

Eco=Qco xN x24 x 3,6 x 10°x tti-tesr) /tio,~teo)
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gdzie:

Qco- moc zainstalowana grzejnikow [W]

N- liczba dni okresu grzewczego

24- czas poboru ciepta w ciggu doby

3,6 x 10— wspotczynnik przeliczeniowy z MWh na GJ

ti - maksymalna temperatura obliczeniowa powietrza w pomieszczeniach lokalu [24°C]

tes - §rednia wazona temperatura zewngtrzna w okresie grzewczym

tio- obliczeniowa temperatura powietrza w pomieszczeniach lokalu w e- warunkéw technicznych [20°C];

teo- obliczeniowa temperatura sezonu grzewczego (inaczej obliczeniowa temperatura zewnetrzna dla dane strefy
klimatycznej

277.77 - wspodtczynnik przeliczeniowy z GJ na KWh:

0.951 - wspotczynnik czutosci bazowej podzielnika.

W przypadku gdy ilo§¢ obliczeniowych jednostek zuzycia dla danego lokali wyliczonych na podstawie
odczytanych urzadzen jest wigksza niz wyliczona na podstawie wartosci energii uzytkowej - wartos¢
maksymalnych obliczeniowych jednostek zuzycia, dokonuje si¢ korekty obliczeniowych jednostek zuzycia
zgodnie z warto$cig maksymalnych obliczeniowych jednostek zuzycia.

b) minimalny koszt zmienny zakupu ciepta zaleznego od jego zuzycia w lokalach w przeliczeniu na 1 m2
powierzchni lokali uzytkowanych w budynku wielolokalowym - wylicza si¢ jako warto$¢ zuzycia
ciepla do ogrzania lokalu konieczna do utrzymania w nim temperatur nie nizszych niz temperatury
obliczeniowe ogrzewanych pomieszczen okreslone w przepisach wydanych na podstawie art.7 ust.2
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo budowlane.

Minimalne zuzycie w lokalach w przeliczeniu na 1m? powierzchni uzytkowej lokali w budynku
wielolokalowym wylicza si¢ jako warto$¢ zuzycia ciepla do ogrzania lokalu konieczng do utrzymania w nim
temperatur, nie nizszych niz temperatury obliczeniowe ogrzewanych pomieszczen okreslone w przepisach
prawa.

W przypadku gdy ilos¢ obliczeniowych jednostek zuzycia dla danego lokalu po przeliczeniu na jednostke
powierzchni jest nizsza niz 50% sredniej ilosci jednostek obliczeniowych na jednostke powierzchni wyliczonej
dla wszystkich odczytanych lokali rozliczanej nieruchomosci, dokonuje si¢ korekty ilosci jednostek
obliczeniowych dla takich lokali zgodnie z wyzej wymieniong wartosciq.

7. W celu ochrony wilasciwych warunkow eksploatacyjnych lokali kazdy uzytkownik ma obowigzek
stosowania nastaw zaworéw grzejnikowych, zapewniajacych wymagang rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie
§ 134. ust.6, temperatur¢ uzytkowania pomieszczen nie nizszg niz 16° C.

8. W przypadku stwierdzenia w lokalu temperatur nizszych od 16° C, czego konsekwencja bedzie wskazanie
podzielnikow kosztow (p.k.o) na poziomie ,,0" dla lokalu, w rozliczeniu kosztow zmiennych zakupu ciepta
na lokale przyjety zostanie do rozliczenia dla przedmiotowego lokalu maksymalny poziom p.k.o. w
przeliczeniu na m? dla danego typu lokalu tj. umiejscowienia lokalu w bryle budynku, w ktérym lokal jest
umiejscowiony.
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III. PODZIAL KOSZTOW ZAKUPU CIEPLA

1. Koszty zakupu ciepta (Kzc) obejmujg koszty ponoszone przez spotdzielni¢ w zwiazku z optatami
uiszczanymi dla Dostawcy ciepta wg faktur wystawionych przez Dostawce, w oparciu o wskazania uktadu
pomiarowo-rozliczeniowego w punkcie rozliczen, tj. wezle grupowym.

2. Zadaniem spoéldzielni jest rozliczanie kosztow zakupu ciepla na poszczegdlne budynki zasilane z wezta
grupowego a nastepnie na poszczegdlne lokale w budynku.

3. Przyjmuje si¢ podziat kosztow zakupu ciepta (Kzc) na:

a) koszty state (Kszc) zakupu ciepta - niezalezne od zuzycia ciepta w budynku i lokalu, rozliczane na
poszczegblne lokale proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej tych lokali. Do kosztow statych
zaliczane sg oplaty za moc zamowiona, optlaty stale za przesyt ciepta, optaty za nosnik ciepta.

b) koszty zmienne (Kzzc) zakupu ciepta - obliczane wedlug wskazan ukladu pomiarowo-
rozliczeniowego w wezle grupowym w okresie rozliczeniowym, nastgpnie rozliczane na poszczegdlne
budynki i lokale zgodnie z rozdzialem IV niniejszego regulaminu. Do kosztow zmiennych zaliczane
sg optaty za pobrane ciepto oraz optaty zmienne za przesyt ciepta.

Koszty zakupu ciepta okresla rownanie:
Kzc = Kszc + Kzze

IV. PODZIAL KOSZTOW ZMIENNYCH ZAKUPU CIEPLA

1. Koszty zmienne zuzycia ciepta z wezta grupowego dzielone sa na poszczegolne budynki wg udziatow
wskazan cieptomierzy na poszczegélnych budynkach, w okresach (miesigcach) gdy wszystkie
cieplomierze sa sprawne. W przypadku, gdy w miesigcu, ktorykolwiek z cieptomierzy na budynek nie
wskazywat poprawnie ilo$ci zuzycia ciepta do podzialu przyjmowany jest udziat powierzchni budynku do
sumarycznej powierzchni budynkow zasilanych z wezta grupowego.

2. Koszty zmienne zakupu ciepta (Kzzc) przypisane na budynki dzielone sg nastepnie na:

a) koszty zmienne wspolne (Kzw) zuzycia ciepta, ktore zostalo przeznaczone na ogrzewanie
pomieszczen wspolnych (nieopomiarowanych pomieszczen sanitarnych), emisje ciepta przez piony i
gatazki, zuzycie przy dystrybucji ciepta w budynku, zuzycie ciepta przy cyrkulacji cieplej wody,
wymiang ciepla pomigdzy poszczegdlnymi pomieszczeniami wewnetrznymi, na ktore uzytkownicy
nie maja wptywu. Koszty te rozliczane sa proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali. Koszty
te stanowia udzial procentowy kosztoéw zmiennych z III. pkt.3.b), wyliczony w oparciu o sumg
powierzchni wspolnych, innych niz powierzchnie uzytkowe ogrzewanych lokali do catkowitej
powierzchni.

b) Koszt zmienny cyrkulacji ciepta, pomiedzy weztem grupowym a rozdzielaczami w budynkach (Kzc) -
udzial 30 % ciepla w kosztach zmiennych nieruchomosci przeliczone na m’ budynku.

¢) laczne koszty indywidualnego zuzycia ciepta (Kzi) przeznaczonego na ogrzewanie
pomieszczen w lokalach poszczegélnych uzytkownikéw oraz koszty przygotowania cieplej wody
uzytkowej, ktore lacznie stanowig roznice pomiedzy 100% a udzialem obliczonym na podstawie
zapisu IV. 2.a.b. kosztow zmiennych z I11. pkt.3.b).

3. Koszty indywidualnego zuzycia ciepta rozdzielane sa nastepnie na koszt ciepta do ogrzania lokali (c.0.) -
Kzico oraz na podgrzanie cieptej wody uzytkowej (c.w.u.) - Kzicwu, dokonuje si¢ zgodnie z rozdziatem
V niniejszego regulaminu.

Koszty zmienne zakupu ciepla okresla rownanie:
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Kzze = Kzw + Kzc + (Kzico + Kzicwu)

10.

PODZIAL KOSZTOW INDYWIDUALNEGO ZUZYCIA CIEPELA

Koszt ciepla podgrzania wody (Kzicwu) na potrzeby c.w.u. dla budynku okresla si¢ jako iloczyn ilo$ci
pobranej cieptej wody w lokalach (w oparciu o odczyty wodomierzy cieptej wody) i ustalonego
jednostkowego kosztu podgrzania 1 m' wody, wg wzoru:

kjpw= 0,3 [GJ/m?] x Cc [zt/G]j;

gdzie: Cc -cena ciepta Dostawcy ciepta;

Koszty zuzycia ciepta (Kzico) na centralne ogrzewanie stanowia roznicg kosztéw indywidualnego zuzycia
ciepta w budynku oraz kosztow ciepta przeznaczonego na podgrzanie wody obliczonego jak w pkt.1.

Kzico = Kzi-I Kzicwu

Istota indywidualnego rozliczenia kosztéw zuzycia ciepta do lokali jest powiazanie wysoko$ci optat
poszczegblnych uzytkownikéw lokali ze zuzyciem ciepta tj. ze wskazaniami podzielnikow kosztow
centralnego ogrzewania.

Koszty zuzycia ciepta na ogrzewanie lokali poprzez grzejniki lokalowe sg rozliczane na podstawie wskazan
podzielnikéw kosztéw centralnego ogrzewania (p.k.o.) i stanowia koszty indywidualnego zuzycia ciepta
w lokalu.

Kzicoiok = (p.k.oiok /1 p.k.0) x Kzico

Montazu p.k.o. oraz rozliczen dokonuja pracownicy firmy rozliczeniowej, z ktorg Spotdzielnia zawarta
umowe na wykonanie wymienionych prac.

Lokator jest zobowigzany udostepni¢ swoj lokal w/w pracownikom, w wyznaczonym terminie, w celu
dokonania montazu, odczytéw, sprawdzenia prawidlowosci dziatania oraz kontroli prawidtowej
eksploatacji p.k.o.

Rozliczenia Kzico wg odczytéw p.k.o. dokonane beda raz w roku po zakonczeniu okresu rozliczeniowego.

Odczytu wskazan p.k.o. dokonuje firma rozliczeniowa zgodnie z zawarta umowg ze Spoéidzielnia.
Spotdzielnia w okresie grzewczym moze zleci¢ firmie odczytujacej p.k.o kontrole prawidlowosci wskazan
podzielnikéw w lokalach.

Na podstawie odczytow i przyjetych wspdlczynnikow korekcyjnych dla usytuowania lokalu firma
rozliczeniowa dokonuje rozdzialu kosztow indywidualnego zuzycia ciepla, w tym ustala warto$¢ wskazan
p-k.o w lokalu z uwzglednieniem wspotczynnikéw umiejscowienia lokalu w bryle budynku, przy czym
rozliczenie uwzglednia zapis pkt.7 Il rozdz.

W kazdym rozliczeniu kosztéw ciepta zostang uwzglednione koszty odczytow p.k.o., koszty rozliczenia
koszt dzierzawy p.k.o.

VI. OKRES ROZLICZENIOWY I OPLATY ZALICZKOWE

L.

Koszty zakupu ciepta do budynku, w tym koszty wynikajace z pkt. 10 rozdz. V, pokrywane sg w optatach
zaliczkowych pobieranych od uzytkownikéw lokali za centralne ogrzewanie oraz w optatach za
podgrzanie wody uzytkowej. Wysokos¢ tych optat powinna by¢ ustalana w taki sposob, aby zapewniata
pokrycie ponoszonych kosztow zakupu ciepta w wezle grupowym.
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10.

11.

12.

13.

Wysokos$¢ oplat zaliczkowych za centralne ogrzewanie ustala si¢ na podstawie planowanych kosztow
odniesionych do powierzchni uzytkowej lokali i pobiera si¢ przez caty rok kalendarzowy.

Podstawa ustalenia wysokos$ci zaliczkowej oplaty miesigcznej za centralne ogrzewanie lokali w budynku
jest prognozowane zuzycie ciepla obliczone na podstawie zuzycia ciepta w ostatnim okresie
rozliczeniowym powigkszonym o procentowy wzrost kosztow ogrzewania spowodowany zmianami taryfy
przez Dostawce ciepla.

Wysoko$¢ stawki zaliczki oplaty miesiecznej za c.o. [zt/m?] oraz wysoko$¢ stawki optaty za c.w.u. [z8/m?]
ustala si¢ na okres rozliczeniowy. Optata zaliczkowa za c.o. na dany okres rozliczeniowy jest ptatna w
ratach miesi¢gcznych przez caly rok kalendarzowy. Podlegaja one ostatecznemu rozliczeniu po
zakonczeniu okresu rozliczeniowego.

Wysokos¢ stawek za c.o i c.w.u. moze by¢ w uzasadnionych przypadkach zmieniana w trakcie okresu
rozliczeniowego, m.in. w przypadku stwierdzenia istotnego wzrostu zuzycia ciepta lub cieplej wody
uzytkowej w stosunku do analogicznego okresu z poprzedniego okresu rozliczeniowego lub w przypadku
istotnego kolejnego wzrostu cen ciepta w taryfie Dostawcy.

Wysokos¢ stawki jednostkowej miesiecznej (zaliczki) za c.o. a takze wysokos$¢ jednostkowego kosztu
podgrzania wody w zt/m3 zatwierdza Zarzad Spéldzielni na podstawie kalkulacji kosztow sporzadzone;j
przez stuzby spotdzielni.

Stawki jednostkowe optaty zaliczkowej za ogrzewanie lokali mieszkalnych i uzytkowych dla danego
budynku lub zespotu budynkdéw sg ustalane na dany okres rozliczeniowy z uwzglednieniem:

» aktualnych cen ciepla,
» analizy zuzycia ciepta na ogrzewanie w poprzednim sezonie grzewczym,

» szacunkowego poboru ciepta w aktualnym sezonie grzewczym.

Za okres rozliczeniowy przyjmuje si¢ okres 12-tu kolejnych miesiecy liczac od 01 czerwca do 31 maja roku
nastgpnego, za ktory dokonuje si¢ rozliczenia kosztow zakupionego ciepta do poszczegdlnych budynkow
z wniesionymi przez uzytkownikow lokali zaliczkami.

Za powierzchni¢ ogrzewang uwaza si¢ powierzchni¢ uzytkowa lokali, w ktorych zainstalowane sg grzejniki
oraz pomieszczen bez grzejnikow c.o. wchodzacych w sktad lokali ogrzewanych posrednio cieptem
sasiadujacych pomieszczen (przedpokoj, tazienka, hol, korytarz, ubikacja itp.). Nie wlicza si¢ do
powierzchni ogrzewanej balkonow.

Nie wlicza si¢ do powierzchni ogrzewanej w lokalach uzytkowych piwnic, jezeli piwnica
nie moze by¢ ogrzewana posrednio cieplem z sasiadujacych pomieszczen.

Jednostka zaliczkowg kosztow dostawy ciepta dla potrzeb c.o. jest m? powierzchni
uzytkowej lokalu liczony z doktadnoscia do 0,1 m?.

Jezeli do naliczenia zaliczki na poczet kosztow zakupu ciepta jednostkg fizyczng jest m? powierzchni
uzytkowej lokalu to powierzchni¢ t¢ przyjmuje si¢ wg dokumentacji technicznej, a w razie jej braku
oblicza si¢ wg zasad okre$lonych normg PN-70/B-02365.

Optate za cieplo zuzyte do podgrzania wody oblicza si¢ jako iloczyn iloSci pobranej cieptej wody w lokalu
oraz jednostkowego kosztu podgrzania 1 m® wody. Optata ta nie jest zaliczkg 1 stanowi podstawe do
rozliczenia kosztow za zuzyte ciepto do podgrzania wody.
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14. Ciepla wode uzytkows rozlicza si¢ indywidualnie na kazdy lokal. Za podstaw¢ do naliczenia kosztow
ciepta zuzytego na podgrzanie c.w.u. przyjmuje si¢ ilo$¢ m* wody wskazang przez wodomierz c.w.u. w
lokalu.

15. Warto$¢ kosztu jednostkowego podgrzania 1 m* wody na potrzeby c.w.u. jest wyliczana jako warto$¢
usredniona dla catych zasobow (jednakowa dla wszystkich lokali spoldzielni). Jest ona ustalana przez
Zarzad Spoldzielni na podstawie aktualnych cen ciepta i wskaznika zuzycia ciepta na podgrzanie 1 m?
wody zimnej [GJ/m?], a warto$¢ stawki jest korygowana po kazdym okresie rozliczeniowym.

16. Stawka jednostkowq za podgrzanie 1 m® c.w.u. ustala sie na podstawie iloczynu ilosci pobranej cieplej
wody w lokalach w ujeciu okresu rozliczeniowego (w oparciu o odczyty wodomierzy cieplej wody)
i ustalonego jednostkowego kosztu podgrzania 1 m* wody, wg wzoru:

kjpw= 0,3 [GJ/m’] x Cc [zt/GJ];

gdzie: Cc -cena ciepta Dostawcy ciepla;
17. Odczytéw wodomierzy dokonuje si¢ nie rzadziej niz jeden raz w roku.

18. Uzytkownik lokalu jest zobowigzany do zabezpieczenia wodomierzy przed uszkodzeniem mechanicznym

oraz umozliwienia biezacej kontroli wskazan wodomierzy.

VII. ROZLICZENIE KOSZTOW ZAKUPU CIEPLA

1. Po zakonczeniu okresu rozliczeniowego, w przeciaggu 60 dni, optaty z pobranych zaliczek na poczet c.o.
i c.w.u. zostang rozliczone w oparciu o rzeczywiste koszty zakupu ciepta od Dostawcy ciepta.

2. Rozliczenie koncowe tj. obliczenie nadptaty lub niedoptaty nastepuje poprzez poréwnanie:
a) pobranych dla danego lokalu zaliczek na c.o. i pobranych optat za c.w.u.;

b) kosztéw rzeczywistych zakupu ciepta w wezle grupowym wyliczonych dla danego lokalu w oparciu o
zasady podziatu okreslone w rozdziatach III, IV i V niniejszego regulaminu.

3. Ustalone po rozliczeniu kosztow ogrzewania:

a) niedoptaty - (gdy pobrane zaliczki nie pokrywaja rzeczywistych kosztéw ogrzewania) uzytkownik lokalu
obowigzany jest do uregulowania r6znicy w ciggu 30 dni od daty otrzymania rozliczenia. W przypadku
duzych niedoplat przekraczajgcych 300 zt mozliwa jest splata ratalna w sposob uzgodniony z Zarzadem
Spotdzielni.

b) nadptaty - przeznacza si¢ na pokrycie wymagalnych zobowigzan uzytkownika lokalu wobec spoldzielni;
Na pisemny wniosek uzytkownika lokalu, ktory powinien by¢ zlozony w terminie 14 dni od daty
otrzymania indywidualnego rozliczenia, kwota nadptaty po potraceniu nieuregulowanych zobowigzan
wobec spotdzielni zostanie zwrocona na wskazany rachunek bankowy w terminie 14 dni od daty zlozenia
wniosku. W przypadku nieztozenia wniosku kwota nadptaty zostanie zaliczona na poczet optat za lokal.

4. Lokator po zakonczeniu okresu rozliczeniowego otrzyma informacje w zakresie i w oparciu o §9 pkt.2)
rozporzadzenia Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 7 grudnia 2021r.
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VIII. POSTANOWIENIA KONCOWE

L.

»

W

Spotdzielnia w niniejszym regulaminie dostosowuje system rozliczen zakupu ciepta do zapisow art.45.a
ust.7 ustawy Prawo energetyczne.

W przypadku przekazania lokalu do dyspozycji spotdzielni koszty zakupu ciepta przypadajace na lokal
dzieli si¢ na kolejnych uzytkownikéw lokalu proporcjonalnie do ilosci dni trwania w okresie
rozliczeniowym.

W przypadku zmiany uzytkownika lokal (zbycie, zamiana, realizacji roszczenia itp.) strony powinny w
akcie notarialnym lub w stosownych o$§wiadczeniach okre$li¢ osobg uprawniona do odbioru nadptaty lub
do dokonania doptaty powstalej z tytutu rozliczenia kosztow centralnego ogrzewania. W razie braku
takich ustalen wszelkie prawa i obowigzki wynikajace z rozliczenia kosztow centralnego ogrzewani w
tym uprawnienie do otrzymania nadptat lub obowigzek dokonania doptaty przechodza na nabywce lokalu
bedacego jego uzytkownikiem na dzien zakonczenia okresu rozliczeniowego.

Lokator zobowigzany jest niezwlocznie zawiadomié¢ Spoétdzielni¢ o zauwazonym wadliwym dziataniu
p.k.o. lub zerwaniu z nich plomb. Przedstawiciel Spotdzielni dokona sprawdzenia w ciggu 4 dni od
zgloszenia. W przypadku stwierdzenia winy lokatora za okres niesprawnosci p.k.o. potwierdzony
protokolarnie przez przedstawiciela Spotdzielni i lokatora, lokator wnosi optate w wysokosci 3 krotno$ci
$redniej budynkowej ogrzania Im? pomnozonej przez powierzchnie lokalu.

W przypadku stwierdzenia przez Spoétdzielni¢ faktu braku p.k.o., uszkodzenia p.k.o., uszkodzenia plomb,
lub stwierdzenia prob ingerencji w system pomiarowy p.k.o. i niezgloszenia tego faktu do Spotdzielni,
lokator bedzie rozliczony za caty okres rozliczeniowy wg stawki ustalonej w pkt. 4 niniejszego rozdziatu.

Zabrania si¢ dokonywania jakichkolwiek zmian w instalacji centralnego ogrzewania bez pisemnej zgody
Spoldzielni. Stwierdzenie samowolnej przerobki a zwlaszcza proby demontazu p.k.o. lub
nieudostepnienie lokalu w celu weryfikacji zgodno$ci wykonanych zmian spowoduja obcigzenia lokatora
za koszty c.o. wg stawki ustalonej jak w pkt. 4 niniejszego rozdziatu.

Koszty usunigcia uszkodzen i usterek spowodowanych celowo lub powstatych z winy uzytkownika albo
spowodowane przez zdarzenia nie podlegajace ubezpieczeniu ponosi lokator.

W okresie grzewczym tj. od pazdziernika do maja, zabrania si¢ wykonywania wszelkich prac
remontowych zwigzanych z instalacja centralnego ogrzewania w mieszkaniach lokatoréw tj. wymiany
grzejnikow 1 zaworow grzejnikowych oraz demontazu grzejnikow.

Swiadczenia uzyskane od Dostawcy ciepla (kary umowne, upusty, zwroty z tytulu niedotrzymania
warunkoéw umowy) nie powodujg automatyczne zmniejszenia kosztow zakupu ciepta. Zarzad Spotdzielni
moze na okres 3 lat wylgczy¢ je z rozliczenia indywidualnego lokali mieszkalnych i przekaza¢ na
odrebne konto rozrachunkowe celem zabezpieczenia dotychczasowej stabilizacji stanu optat za centralne
ogrzewanie na wypadek:

a) wzrostu cen i stawek oplat taryfy Dostawcy ciepta.

b) niekorzystnych warunkéw pogodowych w najblizszych sezonach grzewczych.

10. Decyzje o rozpoczgciu i zakonczeniu sezonu grzewczego podejmuje Zarzad Spotdzielni.
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Traci waznos¢ regulamin przyjety do stosowania w LWSM ,, Zaspa” uchwatg Rady Nadzorczej Nr. 11/2023
z dnia 24.04.2023 roku.
Niniejszy regulamin zostat przyjety do stosowania w LWSM ,, Zaspa” uchwatq Rady Nadzorczej Nr 20/2025
z dnia 29.09.2025roku.

Przewodniczaca

Sekretarz
Rady Nadzorczej

Rady Nadzorczej

Radostaw Skwierawski

Lucyna Szymanska
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