Regulamin rozliczania zuzycia wody w zasobach mieszkalnych,
pomieszczeniach ogolnodostepnych i lokalach uzytkowych
LWSM Zaspa



Rozdzial 1

PODSTAWA PRAWNA

Niniejszy regulamin zostat opracowany na podstawie:

1.

2.
3.
4

Ustawy z dnia 15 grudnia 2000 roku o spo6tdzielniach mieszkaniowych (Dz.U. z 2023 r. poz. 438),

Ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 roku Prawo spotdzielcze (Dz.U. z 2021 r. poz. 648),

Statutu Lokatorsko Wtasno$ciowej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Zaspa” w Gdansku,

Ustawy z dnia 07 czerwca 2001 o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg¢ i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow
(Dz.U. z 2023 r. poz. 537).

Rozdzial 11
POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

Zakres regulacji
Zasady okreslone w tym regulaminie stosuje si¢ do wszystkich, znajdujacych si¢ w zasobach Spoétdzielni:
a) lokali mieszkalnych,
b) lokali uzytkowych.
Regulamin ustala zasady rozliczania poniesionych przez Spétdzielni¢ kosztow za dostawe wody i
odprowadzenie $ciekow.
Zasady rozliczenia kosztow podgrzania wody dla celow uzytkowych okresla odrgbny regulamin.

§2

Definicje pojec¢

Okreslenia uzyte w tym regulaminie oznaczaja:

1. koszty dostawy wody - rozumie si¢ przez to wydatki z tytulu uiszczanych przez Spoétdzielni¢ optat
dostawcom zewnetrznym za dostawe wody 1 odprowadzenie §ciekow,

2. okres rozliczeniowy - rozumie si¢ przez to okres 6-ciu miesigcy, czyli 2 razy w roku: pierwszy do 30
czerwca, drugi 31 grudnia danego roku kalendarzowego,

3. uiytkownik - rozumie si¢ przez to wilasciciela lokalu, osobe, ktorej przyshuguje spotdzielcze prawo do
lokalu, osobe, ktorej przystuguje inny tytut prawny do lokalu albo osobe¢ zajmujaca lokal bez tytutu
prawnego,

4. urzgdzenia pomiarowe - rozumie si¢ przez to wodomierze dopuszczone do stosowania zgodnie z
odrebnymi przepisami,

5. wodomierz glowny - rozumie si¢ przez to urzadzenie pomiarowe dokonujace pomiaru ilosci wody
zimnej dostarczanej bezposrednio przez dostawce wody do budynku,

6. wodomierz mieszkaniowy - rozumie si¢ przez to urzadzenie pomiarowe dokonujace pomiaru ilosci wody
zimnej 1 wody cieptej uzytkowej, zainstalowane w lokalu w celu opomiarowania zuzycia wody zimnej
i cieptej w danym lokalu,

7. wodomier; w weZle grupowym podgrzania wody - rozumie si¢ przez to urzadzenie pomiarowe
dokonujgce pomiaru ilosci wody do podgrzania dostarczanej do stacji podgrzania wody,

8. odczyt rozliczeniowy - rozumie si¢ przez to odczyt wskazan wodomierzy wykorzystywany do
rozliczen kosztéw dostawy wody i odprowadzania Sciekéw, wykonywany metodg radiowg przez
firme, ktora posiada zawartag umowe w tym przedmiocie ze Spotdzielnig,

9. odczyt kontrolny - rozumie si¢ przez to odczyt wskazan i kontrole stanu wodomierza, wykonywang
przez upowaznionego przez Spotdzielni¢ pracownika, inng upowazniong osobe lub firme¢ wskazang



L.

10.

11.

12.

13.

przez Spoétdzielnie,

bilansowanie odczytow (wskazan wodomierzy) - rozumie si¢ przez to zestawienie za dany okres
rozliczeniowy zuzycia wody na podstawie odczytu wskazan wodomierza gldwnego z suma zuzy¢
wody z odczytdéw wodomierzy mieszkaniowych i sumg normatywnego zuzycia wody w lokalach
nieopomiarowanych (jezeli takie lokale wystepuja w danym budynku),

zaliczka - przedptata naliczana przez Spoéldzielni¢ uiszczana przez uzytkownikow w cyklu
miesiecznym na poczet kosztow zuzycia wody w okresie rozliczeniowym,

wezel grupowy - rozumie si¢ przez to miejsce (stacja podgrzania wody) wyposazone w wymiennik
ciepla i urzadzenia pomiarowe, z ktorego zasilane jest wiecej niz jeden budynek,

wskazanie wodomierza - r6znica miedzy wskazaniem wodomierza z konca okresu rozliczeniowego

a wskazaniem tego wodomierza z poczatku kolejnego okresu rozliczeniowego.

§3

Koszty dostawy wody do budynkéw

Koszty dostawy wody ewidencjonowane sg odrebnie dla kazdego budynku.

Wysokos$¢ tych kosztéw wynika z wystawionych dla Spotdzielni faktur za dostawe wody, zawierajacych

cene 1 m?® wody i odprowadzenia $ciekow oraz ilo$¢ wody dostarczonej przez dostawce mierzong wedtug

wskazan wodomierza gtéwnego.

Wysokos$¢ kosztow dostawy wody zuzytej do podgrzania ustala si¢ na podstawie wskazania wodomierza

podgrzania wody w wezle grupowym i dzieli si¢ pomigdzy poszczegoélne budynki proporcjonalnie do

sumy wskazah wodomierzy mieszkaniowych cieptej wody uzytkowej w tych budynkach.

§4

OKkresy rozliczeniowe

Ustala si¢ dwa okresy rozliczeniowe w danym roku kalendarzowym:

1). od dnia 01 stycznia do 30 czerwca danego roku kalendarzowego (pierwszy okres rozliczeniowy),

2). od dnia 01 lipca do 31 grudnia danego roku kalendarzowego (drugi okres rozliczeniowy).

Rozliczenia kosztéw dostawy wody (zimnej 1 do podgrzania) Spoétdzielnia dokonuje dwa razy w roku, tj. po

kazdym okresie rozliczeniowym w terminie do jednego miesigca.

§5

Wodomierze

Warunkiem uznania wskazan wodomierzy mieszkaniowych za podstawe¢ do rozliczenia kosztow jest:

a)
b)
c)
d)
e)

techniczna sprawno$é¢ wodomierzy (przeplyw nominalny 1,5 m’/h),
nienaruszone plomby,
wazna cecha legalizacyjna (okres waznosci wynosi 5 lat),

brak $ladow ingerencji w prace i konstrukcje wodomierza,

podpisany przez uzytkownika lokalu protokot odbioru montazu wodomierzy mieszkaniowych, przy
czym w przypadku nieuzasadnionej odmowy podpisania takiego protokolu ze strony uzytkownika
uwaza sig, ze lokal nie jest wyposazony w wodomierze.

Lokale niewyposazone w wodomierze - do czasu prawidtowego zainstalowania wodomierzy spetniajacych

warunki okreslone w ust. 1 - rozliczane s3 wg zasad okreslonych w Rozdziale IV.

Wodomierze zainstalowane w lokalu stanowig wtasnos$¢ uzytkownika.

Wszystkie koszty zwigzane z zakupem, legalizacjg, wymiang, montazem lub naprawg wodomierzy



mieszkaniowych ponosi wiasciciel wodomierzy.

5. Spéldzielnia podejmuje decyzj¢ w sprawie jednolitego typu wodomierza mieszkaniowego montowanego w
danym budynku oraz decyzje w sprawie zasad sptaty nalezno$ci za montowane wodomierze. Gwarantuje to
dobdr wodomierzy do warunkow pracy instalacji (m. in. ci$nienie, zasilanie, przeptyw nominalny, $rednica
kréécéw mocujacych).

6. Montazu wodomierzy mieszkaniowych w lokalu dokonuja tylko upowaznieni przez Spoétdzielnie
pracownicy oraz inne wskazane przez Spoldzielni¢ osoby. Warunki techniczne montazu okresla
Spoétdzielnia.

7. Odbioru i plombowania wodomierzy dokonuja wylacznie upowaznieni przez Spétdzielni¢ pracownicy lub
inne upowaznione przez Spoétdzielni¢ osoby.

8. Spotdzielnia zobowigzana jest do poinformowania uzytkownika o konczacej si¢ waznosci legalizacji i
obowigzku wymiany wodomierzy.

Rozdzial ITT

ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW ZUZYCIA WODY ZIMNEJ
I CIEPLEJ W BUDYNKACH WIELOLOKALOWYCH

§6

1. Rozliczenie kosztow zuzycia wody z uzytkownikami lokali wyposazonych w wodomierze mieszkaniowe,
nastepuje w dwoch etapach.

Etap I - miesigczne wnoszenie zaliczek na poczet pokrycia kosztow dostawy wody ustalanych przez

Spotdzielni¢ wedtug ponizszych zasad:

a) Wysoko$¢ miesiecznych zaliczek (m?) jest stata w okresie rozliczeniowym jako zakladana wielko$¢
miesigcznego zuzycia wody,

b) Na uzasadniony wniosek uzytkownika Spoétdzielnia moze ustali¢ wysokos¢ zaliczki indywidualnie dla
danego lokalu,

¢) Miesigczne zaliczki wnoszone s3 w terminie okreSlonym w Statucie Spotdzielni dla opfat
eksploatacyjnych, tj. wraz z oplatg eksploatacyjng za dany miesiac,

d) Jezeli w ciagu okresu rozliczeniowego nastapig istotne zmiany w wysokosci ceny 1 m’ wody lub zmiana
innych warunkéw umowy majaca wptyw na wysokos¢ kosztow, to dopuszcza si¢ korekte ustalonych
zaliczek. Decyzje o korekcie podejmuje Zarzad Spoldzielni.

Etap II - potroczne rozliczenie kosztow dostawy wody nastepuje poprzez zbilansowanie

faktycznie poniesionych przez Spotdzielni¢ kosztow dostawy wody (zaewidencjonowanych w budynku) z

dochodami (wptywami) uzyskanymi na ich pokrycie w postaci zaliczek naliczonych uzytkownikom oraz

optat, o ktorych mowa w § 7 ust. 1.

2. Dla potrzeb powyzszego rozliczenia dokonuje si¢ odczytéw rozliczeniowych wodomierzy mieszkaniowych
dwa razy w roku w terminach 30 czerwca oraz 31 grudnia poprzez zdalny odczyt radiowy. Odczyty
rozliczeniowe przekazywane sg Spotdzielni w formie elektronicznej przez firme, ktora posiada zawartg
umowe ze Spotdzielnia.

3. Jezeli w wyniku pelnego rozliczenia kosztow dostawy wody stwierdzona zostanie dodatnia réznica pomi¢dzy
suma wskazan wodomierzy glownych i wskazan wodomierza w wezle grupowym podgrzania wody, a suma
wskazan wodomierzy mieszkaniowych w lokalach, oznacza to, ze poniesione przez Spoétdzielni¢ koszty
dostawy wody do budynkéw nie zostaly pokryte zaliczkami ustalonymi na poczet tych kosztow przez
uzytkownikow, w danym okresie rozliczeniowym. Rdznica ta obcigza fundusz eksploatacyjny Spotdzielni.

4. Jezeli w wyniku pelnego rozliczenia kosztéw dostawy wody stwierdzona zostanie ujemna roéznica pomigdzy
sumg wskazan wodomierzy glownych i wskazan wodomierza w wezle grupowym podgrzania wody, a sumg



wskazan wodomierzy mieszkaniowych w lokalach, oznacza to, ze poniesione przez Spotdzielni¢ koszty
dostawy wody do budynkow/weztdow zostaty pokryte z nadwyzka zaliczkami ustalonymi na poczet tych
kosztéw przez uzytkownikdw, w danym okresie rozliczeniowym. Roznica ta zmniejsza koszty rozliczenia
zuzycia wody i dzielona jest proporcjonalnie do ilo$ci wody zuzytej w lokalach mieszkalnych.

5. Potroczne rozliczenie kosztow sporzadza Spoldzielnia i przesyta uzytkownikom w formie wydruku lub
elektronicznie. Wykazana na wydruku roznice (nadptata, niedoptata) uzytkownik rozlicza ze Spotdzielnia
poprzez korekte optaty eksploatacyjnej w miesigcu nastgpujacym po dokonaniu rozliczenia.

Rozdzial IV

ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW ZUZYCIA WODY ZIMNEJ I CIEPLEJ W
LOKALACH NIEWYPOSAZONYCH W WODOMIERZE

§7

1. Ustala si¢ obowigzek uzytkownikéw lokali niewyposazonych w wodomierze mieszkaniowe co do wnoszenia
przez nich na rzecz Spétdzielni miesigcznych optat na poczet kosztow dostawy wody w wysokos$ci obliczone;j
jako iloczyn zryczattowanej ilosci 7 m* wody na osobe tgcznie (tj. 3,5 m® wody zimnej + 3,5 m?® wody cieplej)
oraz aktualnej ceny 1 m® wody stosowanej przez dostawce wody w rozliczeniach ze Spotdzielnig. Dla
okreslenia liczby os6b zobowigzanych do rozliczenia przyjmuje si¢ liczbg 0sob zadeklarowang na pismie
przez uzytkownika. Deklaracja uzytkownika podlega weryfikacji przez Spotdzielnie.

2. Przy kazdej zmianie cen dostawy wody wysokos$¢ optaty moze ulec zmianie. O zmianie wysokosci optat
uzytkownik jest informowany przez Spotdzielnie.

Rozdzial V

ROZLICZENIE KOSZTOW ZUZYCIA WODY W LOKALACH UZYTKOWYCH
§8

1. W lokalach uzytkowych wyposazonych w wodomierze koszty dostawy wody sa rozliczane wedtug zasad
opisanych w Rozdziale III.

2. Koszty zuzycia wody na potrzeby robdt przez wykonawcow sg rozliczane na podstawie zamontowanego
dodatkowo wodomierza (spetniajacego warunki § 5 ust. 1), ktéry jest traktowany jako podlicznik ilosci
pobranej wody a uzyskane z tego tytulu wplaty zmniejszajg koszty dostawy wody do danego budynku.

Rozdzial VI

ROZLICZENIE KOSZTOW ZUZYCIA WODY W LOKALACH NARUSZAJACYCH
ZASADY USTALONE W REGULAMINIE

§9

1. W przypadku wystapienia awarii wodomierza mieszkaniowego, niezawinionej przez uzytkownika,
uzytkownik bedzie obcigzony $rednim zuzyciem wody, z dwoch poprzednich okresow rozliczeniowych, w
ktorych wodomierz byt sprawny. Do naliczenia wysokosci tego obcigzenia przyjmowane sg ceny wody
obowigzujace w okresie zuzycia.

2. W przypadku stwierdzenia nieuprawnionej ingerencji w wodomierz mieszkaniowy (zablokowania
wodomierza, zerwania plomb lub zakldcania prawidtowego jego dziatania), uszkodzenia lub demontazu



wodomierza, uzytkownik bedzie obcigzony za caty okres rozliczeniowy ryczaltem ustalonym, jak dla lokalu
niewyposazonego w wodomierze i rozliczony wg zasad dla tych lokali, zawartych w Rozdziale IV.

3. W przypadku uzytkowania wodomierza mieszkaniowego niedopuszczonego do eksploatacji uzytkownik
zostanie obcigzony tak, jak dla lokalu niewyposazonego w wodomierze, poczawszy od poczatku okresu
rozliczeniowego do momentu wymiany wodomierza na wodomierz odpowiadajgcy warunkom okreslonym
w§ Sust. 1.

4. W przypadku uniemozliwienia Spodidzielni dokonania odczytu rozliczeniowego lub kontrolnego
wodomierzy, uzytkownik lokalu rozliczony zostanie w sposob okreslony w ust. 2.

5. W szczeg6lnych i udokumentowanych przypadkach losowych Zarzad moze podja¢ decyzje o odstapieniu od
obcigzenia ryczattowego, o ktorym mowa w ust. 2, na rzecz obcigzenia wedtug zasad okreslonych w ust. 1.

Rozdzial VII

ZASADY OBCIAZANIA KOSZTAMI WODY LOKALI ZGLOSZONYCH PRZEZ
UZYTKOWNIKOW JAKO NIEZAMIESZKALE

§10

1. Lokale zgloszone jako niezamieszkale powinny by¢ wyposazone w wodomierze mieszkaniowe posiadajace
aktualng ceche legalizacyjng. W takim przypadku lokal jest rozliczany wg zasad okreslonych w Rozdziale
III.

2. W lokalach, o ktérych mowa w ust. 1, uzytkownik ma obowiazek udostgpnienia wodomierzy do odczytu
kontrolnego dokonywanego przez Spotdzielni¢ na pisemne wezwanie dostarczone uzytkownikowi na jego

adres korespondencyjny.
Rozdzial VIII

OBOWIAZKI SPOLDZIELNI I UZYTKOWNIKOW LOKALI ZWIAZANE
Z ROZLICZANIEM WODY

§11

Do obowigzkow Spotdzielni nalezy:
1. Dokonywanie odczytow wodomierzy mieszkaniowych w terminach wskazanych w niniejszym Regulaminie.
2. Rozliczanie zuzycia wody zgodnie z niniejszym Regulaminem.

3. Korygowanie zaliczek w ciggu okresu rozliczeniowego w indywidualnych przypadkach na wniosek

uzytkownikow.
4. Zakladanie plomb na wodomierzach.
5. Rozpatrywanie reklamacji dotyczacych rozliczen.

§12

Do obowiazkow uzytkownika nalezy:

1. Niezwloczne pisemne powiadomienie Spotdzielni o uszkodzeniach lub niesprawnych wodomierzach.

2. Zapewnienie swobodnego (umozliwiajacego odczyt) dostepu do wodomierza.

3. Udostepnienie lokalu w celu dokonania odczytu kontrolnego na zadanie Spotdzielni.

4. Weryfikacja otrzymanych w rozliczeniu odczytéw wodomierzy. Ewentualne nieprawidtowosci nalezy
niezwtocznie zgtosi¢ do Spotdzielni.



REKLAMACJE ROZLICZEN

§13

Uzytkownik moze zlozy¢ pisemng reklamacje wykonanego rozliczenia, zawierajacg wyczerpujace
uzasadnienie, w terminie 14 dni od jego otrzymania. Po tym terminie reklamacje nie bgda rozpatrywane.
Reklamacje uznane za stuszne, wynikajace z postanowien Regulaminu, obcigzaja koszty danego budynku w
nastepnym okresie rozliczeniowym.

Przystugujace Spoéldzielni bonifikaty uzyskane od dostawcy, dotyczace optat za wode dostarczong do
budynku, pomniejszajg koszty dostawy wody do budynku, ktorej dotycza.

Podstawg reklamacji rozliczenia nie moze by¢ umyslne nieudostgpnienie lokalu dla wykonania odczytu
kontrolnego wskazan wodomierzy.

Reklamacja powinna zosta¢ rozpatrzona w terminie do 6-ciu tygodni od daty jej wniesienia.

Whiesienie reklamacji nie zwalnia uzytkownika od obowiazku uiszczenia w ustalonym terminie nalezno$ci
wynikajacej z rozliczenia. Niezaptacona nalezno$¢ podlega windykacji.

Uzytkownikowi lokalu przystuguje prawo odwotania do Rady Nadzorczej od decyzji Zarzadu dotyczacej
ztozonej reklamacji rozliczenia w terminie 14-tu dni od otrzymania decyzji. Wniesienie odwotania nie
wstrzymuje windykacji naleznos$ci.

POSTANOWIENIA KONCOWE

§14

Regulamin obowigzuje od dnia 01 pazdziernika 2025 r
Z dniem wejScia w zycie niniejszego Regulaminu traci moc ,,Regulaminu rozliczania zuzycia wody w
zasobach mieszkalnych, pomieszczeniach ogdlnodostepnych i lokalach uzytkowych w Lokatorsko
Wiasnosciowej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Zaspa” w Gdansku zatwierdzony uchwata Rady
Nadzorczej nr 14/2023 z dnia 26.06.2023 r.

. Regulamin zostal zatwierdzony przez Rade¢ Nadzorczg Lokatorsko Wtlasno$ciowej Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,Zaspa” Uchwatg nr 21/2025 z dnia 29.09.2025 1.

Sekretarz Przewodniczacy
Rady Nadzorczej Rady Nadzorczej

Lucyna Szymanska Radostaw Skwierawski









