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OKRESLAJACY ZASADY KORZYSTANIA Z POMIESZCZEN
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REGULAMIN
okreslajacy zasady korzystania z pomieszczen czgsci wspolnych nieruchomosci

Lokatorsko Wiasnosciowej Spotdzielni Mieszkaniowej Zaspa

I. Postanowienia ogolne

§1
I llekro¢ w Regulaminie jest mowa o:

a) Spoldzielni - rozumie si¢ Lokatorsko Wlasnosciowa Spotdzielni¢ Mieszkaniowa Zaspa;

b) nieruchomosci - rozumie si¢ budynek trwale zwigzany z gruntem, pozostajacy w zarzadzie
Spotdzielni;

c) nieruchomos$ci wspdélnej - rozumie si¢ powierzchni¢ przeznaczong do uzytku ogohu
mieszkancow danej nieruchomosci tj. czgsci budynku, ktore nie stuza do wylacznego uzytku
wilascicieli poszczegdlnych lokali miedzy innymi: klatki schodowe, korytarze piwnic, czgsci
powierzchni pod schodami;

d) pomieszczeniu wspélnym - rozumie si¢ pomieszczenie znajdujace si¢ poza lokalem
przeznaczone do wspolnego korzystania w danej nieruchomosci, migdzy innymi: pralnie,
suszarnie, wozkarnie, pomieszczenia z wodomierzami gtéwnymi, pomieszczenia gospodarcze i
pomieszczenia po “’zsypach’’;

e) oplacie - rozumie sic wysoko$¢ optaty ustalanej przez Spotdzielni¢ za korzystanie z
pomieszczenia wspolnego lub czesci nieruchomosci wspoélnej, a wynikajacej z umowy, jaka
korzystajacy zobligowany jest wnosi¢ na rzecz Spotdzielni;

f) uzytkowniku /mieszkancu - rozumie si¢ cztonka Spoétdzielni lub osobe niebedaca cztonkiem
Spotdzielni, ktorej przystuguje prawo do lokalu,

g) korzystajacym - rozumie si¢ osobe korzystajaca odptatnie z pomieszczenia wspdlnego lub
cze$ci nieruchomosci wspodlnej na podstawie zawartej ze Spoldzielniag umowy.

II. Warunki korzystania z pomieszczen wspdlnych oraz czesci nieruchomosci wspdlnej

1.

3.

§2

Uzytkownicy lokali majg prawo do wspotkorzystania z nieruchomosci wspdlnej i pomieszczen
wspolnych zgodnie z przeznaczeniem, w sposob nie utrudniajacy korzystania z nich przez innych
mieszkancow oraz zgodnie z zasadami okreSlonymi w Regulaminie uzywania lokali 1 porzadku
domowego obowigzujacym w Spoétdzielni.

W przypadku indywidualnego korzystania z pomieszczenia wspdlnego lub czesci nieruchomoscei
wspolnej w sposob naruszajgcy zasady, o ktorych mowa w ust. 1, lub w przypadku utraty prawa do
lokalu w nieruchomosci Spotdzielnia ma prawo pozbawi¢ danego uzytkownika prawa korzystania z
niego.

Na drzwiach pomieszczen wspolnych winna by¢ informacja kto z uzytkownikow jest w posiadaniu
klucza do danego pomieszczenia wspdlnego - oznakowanie wykonuja uzytkownicy posiadajacy
klucz.
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II1. Zasady oddawania do odptatnego korzystania pomieszczen wspdlnych lub czeéci nieruchomosci
wspolnych

§3

W nieruchomosciach, w ktorych mieszkancy nie korzystaja z pomieszczen wspolnych, pomieszczenia
te mogg by¢ oddane do odptatnego korzystania na inne nieucigzliwe cele.

Do odptatnego korzystania moga by¢ takze oddawane cze$ci nieruchomosci wspdlne;.

Sposob uzytkowania pomieszczen wspolnych, jak rowniez czeséci nieruchomosci wspoélnej musi byé
zgodny z Regulaminem uzywania lokali i porzadku domowego obowiazujacym w Spotdzielni i nie
moze zaklocac tadu, porzadku i spokoju uzytkownikéw w danym budynku a uzytkownik powinien
przestrzegaé przepisdw p.poz.

§4

Osoba zainteresowana odptatnym korzystaniem z pomieszczenia wspdlnego lub czeéci nieruchomosci
wspolnej sktada do Spotdzielni pisemny wniosek, zawierajacy opis planowanego przeznaczenia
poparty pisemng zgoda wigkszosci uzytkownikow lokali danej nieruchomosci z zastrzezeniem ust. 2.
W przypadku pomieszczen wspolnych przeznaczonych do korzystania przez mieszkancow danej klatki
nieruchomosci, pisemny wniosek, o ktorym mowa w ust. 1 powinien by¢ poparty wigkszos$cia
uzytkownikow lokali z danej klatki.

W przypadku zainteresowania odptatnym korzystaniem z niezabudowanej czgsci powierzchni
nieruchomosci wspolnej, wymagany jest szkic sytuacyjny usytuowania powierzchni w budynku wraz
Z wymiarami.

Decyzje o przekazaniu do odptatnego korzystania z pomieszczenia wspolnego lub czesci
nieruchomosci wspoélnej podejmuje Zarzad Spotdzielni.

W przypadku wigkszej ilosci 0sob chetnych do odptatnego korzystania z pomieszczenia wspolnego lub
czeéci wspodlnej nieruchomosci, o wyborze korzystajacego decyduje Zarzad Spoétdzielni, biorac pod
uwage m.in. potrzeby wnioskodawcéw np. maly metraz mieszkania, osoby posiadajace mate dzieci,
osoby niepelnosprawne i inne istotne okoliczno$ci.

W przypadku oddania pomieszczenia wspolnego lub czgéci nieruchomosci wspdlnej do odptatnego
korzystania dwom lub wigcej osobom korzystajacym, sg one solidarnie zobowigzane do uiszczania
optat, o ktorych mowa w dziale IV niniejszego regulaminu.

§5

. W razie utraty prawa do lokalu mieszkalnego lub prawa do korzystania z pomieszczenia wspdlnego
uzytkownik ma obowigzek przekazac je do dyspozycji Spotdzielni.

. W przypadku wymienionym w ust. 1 pomieszczenie gospodarcze nalezy przekaza¢ w stanie
posprzatanym i nie pogorszonym.

. W przypadku zbycia prawa odr¢bnej wlasnosci lub spotdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu
mieszkalnego na rzecz matzonka lub dzieci, umowa najmu na pomieszczenie wspdlne moze byc
przepisana, za zgoda Spotdzielni wyrazong w formie pisemnej, na nabywce zgodnie z przedstawionymi
dokumentami.

. W przypadku nabycia prawa odrgbnej wiasnosci lub wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego na
drodze postgpowania spadkowego, umowa najmu na pomieszczenie gospodarcze moze by¢ przepisana,
za zgoda Spoldzielni wyrazong w formie pisemnej, na nabywce zgodnie z przedstawionymi
dokumentami.
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§6

1. Przyjecie do korzystania pomieszczenia wspolnego lub czgsci nieruchomosci wspolnej nastepuje w
oparciu o zawartg pomigdzy Spoldzielnia a zainteresowang osobg umowe okreslajaca warunki
korzystania oraz wymaga spisania protokotu zdawczo-odbiorczego. Protokot zdawczo-odbiorczy okresla
stan techniczny i porzadkowy oraz wyposazenie.

2. Wszelkie adaptacje, ulepszenia i roboty remontowe prowadzone w pomieszczeniach wspolnych
wymagajg pisemnej zgody Spotdzielni.

3. W pomieszczeniach wspdlnych z przeznaczeniem na cele wymagajace korzystania z mediow,
korzystajacy zobowigzany jest na wilasny koszt do opomiarowania, a mierniki beda stanowily jego
wiasnos¢ i podlegaty rozliczeniu zgodnie z obowigzujacymi w Spotdzielni regulaminami.

4. W razie zmiany decyzji mieszkancéw danej nieruchomosci Zarzad moze wypowiedzie¢ umowe i
zobowiazac korzystajacego do oproznienia pomieszczenia i przywrdcenia stanu pierwotnego.

5. Korzystajagcemu nie przyshuguje prawo do zwrotu naktadow poniesionych w okresie obowigzywania
umowy. Spotdzielnia ma prawo zada¢ przywrocenia pomieszczenia lub czes$ci nieruchomosci wspdlnej
do stanu pierwotnego na koszt korzystajacego lub wykona te prace na jego koszt i ryzyko.

6. Zwrot pomieszczenia wspolnego lub czgsci nieruchomosci wspdlnej, nastgpuje na podstawie protokotu,
ktory stanowi podstawe do ustalenia stanu technicznego.

IV Optfata ryczattowa i inne naleznos$ci

§7

1. Wysoko$¢ optat za korzystanie z danego pomieszczenia wspoOlnego lub czgsci powierzchni
nieruchomosci wspoélnej okresla Rada Nadzorcza Spotdzielni w formie uchwaty.

2. Poza optatg korzystajacy z pomieszczenia wspolnego zobowigzany jest wnosi¢ oplaty niezalezne od
Spotdzielni w tym m.in.: z tytutu zuzycia mediow, jezeli sa one dostarczane do pomieszczenia, na
warunkach okreslonych w zawartej umowie i zgodne z obowigzujacymi w Spoldzielni regulaminami.

3. Uzytkownik/mieszkaniec Spoldzielni zobowigzany jest do wnoszenia optaty wynikajacej z zawartej
umowy w terminach wymagalno$ci miesigcznej optaty eksploatacyjnej dla danego lokalu.

§8

1. Bezumowne korzystanie z pomieszczenia wspolnego lub czeSci nieruchomosci wspolnej jest
niedozwolone.

2. W razie stwierdzenia bezumownego korzystania z pomieszczenia wspolnego lub czesci nieruchomosci
wspolnej, Spoldzielnia moze naliczy¢ optate za kazdy miesigc bezumownego korzystania w wysokosci
200 % optaty okreslonej w § 7 ust. 3.

V. Postanowienia koncowe

§9

1. Pozytki i inne przychody z nieruchomo$ci wspolnej stuzg do pokrywania wydatkow zwigzanych z
eksploatacjg i utrzymaniem tej nieruchomosci zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

2. Spoldzielnia ma prawo dokonywania kontroli zgodno$ci z Regulaminem i zawarta umowg
wykorzystywania pomieszczen wspolnych i powierzchni nieruchomosci wspolnych.
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3. Kontrole przeprowadzajg komisyjnie pracownicy Spotdzielni sporzadzajac z przeprowadzonych

czynnosci protokot.
4. W sprawach nieuregulowanych niniejszym regulaminem stosuje si¢ odpowiednio Statut Spotdzielni,
Regulamin uzywania lokali i porzadku domowego Spoétdzielni, ustawe - kodeks cywilny, ustawe o

spotdzielniach mieszkaniowych.

§10

1. Regulamin zostal przyjety uchwata nr 23 /2025 Rady Nadzorczej w dniu 27.10.2025r.
2. Regulamin wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczaca Rady Nadzorczej

Lucyna Szymanska Joanna Landowska

(wlasciwe podpisy na oryginale)
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